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Bilaga till forvaltningsberattelse

MAL OCH VISIONER
Bedriva en bostadsrittsforening med ndjda medlemmar.

Fr.o.m. den 1/1-2015 sdnktes avgiften 5 %. Det dr foreningens

avsikt att hilla laga avgifter och se till att fastigheten underhalls.

Foreningen har valt att amortera av pa lan istillet for att ha en
stor buffert for framtida underhall pa banken.

D beldningsgraden dr lag finns mojligheten att 1dna pengar nér
det behovs for storre underhéllsinsatser.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforening Skalsnickan 3

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Skalsnidckan 3 ir ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsriitter at sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Bo 33:3 i Goteborg (frikopt tomt). Det finns i
denna fastighet sammanlagt 16 st. ligenheter, 0 st. lokaler 2 st. garage och I st.

p-plats.

Totala ldgenhetsytan dr 929 kvm.
I fastigheten finns bostadshus med adressen Jakobsdalsgatan 3.
Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Linsforsidkringar.

Foreningens 16 st. bostidder fordelar sig enligt foljande: S5st.1rok

Tst.2rok
4st.3rok

4
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rdkenskapsaret sinktes avgifterna fr.o.m.2015-01-01 med
5 % och uppgéar darefter i genomsnitt till 599 kr/m?2,

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts ...
- Inget underhdll gjort under aret.

Under aret har foljande reparationer gjorts ...
- Delvis omldggning av gatsten och nivéjustering av brunn
pa framsidan.

Under aret har foljande investeringar gjorts ...
- En ny tvittmaskin inkdpt och installerad i januari.
Ersitter den dldsta maskinen.

Kommande underhall enligt underhallsplanen vilken uppdateras
arligen.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 7/5 2015, 1 stimman
deltog 4 medlemmar.

En extra foreningsstimma hélls den 17/12 2015. Arenden pa
extrastimman var dndring av stadgarna for att foreningen ska
kunna ta ut avgifter per 1dgenhet och inte efter andelstal som tex
bredband och balkongavgift. Aven ett antal felaktigheter som
stavfel och felskrivningar rittas i stadgarna.

Pa extra stimman deltog 13 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 16 medlemmar,
Under aret har 4 lagenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit.

Jorgen Jidekrans ordférande (nyval 2 ar)
Mats Frendberg ledamot (nyval 2 ar)
Joel Lagerqvist ledamot (nyval 2 ar)
Oscar Linninger ledamot (omval)

Haris Hondo suppleant (omval)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Oscar Linninger och Haris Hondo

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare har varit Jorgen Jidekrans, Mats Frendberg och
Oscar Linninger, tvé i forening.

Forenings interna revisor har varit Sofie Gustafsson(avflyttat samt avgtt
under aret) med Anne Sédergren som revisorssuppleant.

Extern revisor har varit Carina Eriksson BoRevision med Malin Johannesson
BoRevision som suppleant, valda av foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 644 636 686 702
Resultat cfter finansiella

poster 56 -184 -42 129
Balansomslutning 14099 14499 14523 14033
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 599 630 700 700
Underhéllsfond 615 708 594 481
Soliditet i % 81 78 80 70
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stidllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsitining underhéllsfond enligt nedan foljer antagen

underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond
Balanserat resultat

60 672
55751
116 423

-53 261
100 000

69 684
116 423

2011
710

-16
14878

700
514
64
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Brf Skadlsndckan 3

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 644 088 636 490
Summa rorelseintakter 644 088 636 490
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -349 330 -399 670
i:lnderhéilskostnader Not 3 -53 261 -212 927
Ovriga externa kostnader Not 4 -22 692 -24 683
Av och nedskrivningar av anldggningstillgingar Not 5 -125 909 -125 909
Summa rorelsekostnader -551 193 -763 189
Rorelseresultat 92 895 -126 699
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 299 1801
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -37 443 -59 443
Summa finansiella poster -37 144 -57 642
Arets resultat Not 8 55 751 -184 341
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 13 516 658 13 641 363

Inventarier Not 10 7216 8 420
13 523 874 13 649 783

Summa anléggningstillgdngar 13 523 874 13 649 783

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 4 0

Ovriga fordringar Not 12 531 072 602 409

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 38 097 23 885

569 173 626 294

Kassa och bank 5548 222 702

Summa omsattningstillgdngar 574 720 848 996

Summa tillgdngar 14 098 594 14 498 779




Brf Skélsnidckan 3

Org Nr: 769608-1350

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 697 325 10 697 325

Underhéllsfond 615 099 708 026

11 312 424 11 405 351

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 672 152 086

Arets resultat 55 751 -184 341
116 423 -32 255

Summa eget kapital 11 428 847 11 373 096

Skulder

L3ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 2 550 000 2 850 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 955 192 837

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 92 792 82 846
119 747 275 683

Summa skulder 2 669 747 3125 683

Summa Eget kapital och skulder 14 098 594 14 498 779

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och dédrmed jamfdrliga sdkerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 6 865 000 6 865 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliménna r&d.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsviarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhadllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beriknat éverskott.

Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 80 143 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 552 489 581 556
Hyror 37 071 38 418
KabelTv-avgift 50 688 12 672
Ovriga intakter 3840 3 844
644 088 636 490
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 16 864 20 482
Reparationer 40 724 91028
El 9 889 10 183
Uppvarmning 95 893 106 507
Vatten 50 456 47 593
Sophamtning 20 613 16 766
Ovriga avgifter 65 910 60514
Forvaltningsarvoden 34 452 33987
Qvriga driftskostnader i4 530 12610
349 330 399 670
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invéndigt 4 279 133 125
VS 2 313 0
El och tele 0 65 652
Byggnad utvandigt 0 14 150
Utrustning 46 669 0
53 261 212927
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 21792 21 372
QOvriga externa kostnader 900 3311
22 692 24 683
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 124 705 124 705
Inventarier 1204 1204
125 909 125 909
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 91 998
Rénteintdkter skattekonto 140 59
Ovriga ranteintakter 68 744
299 1801
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |8ngfristiga skulder 37 443 59 443
37 443 59 443
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat 55751 -184 341
Forslag till avsdttning underhallsfond -100 000 -120 000
Forslag till disposition underhallsfond 53 261 212 927
Resultat efter underhdlispdverkan 9012 -91 414
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 11 948 495 11 948 495
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 11 948 495 11 948 495
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 099 132 -974 427
Arets avskrivningar -124 705 -124 705
Utgdende avskrivningar -1 223 837 -1099 132
Bokfort viarde byggnader 10 724 658 10 849 363
Bokfort viarde mark 2792 000 2792000
Bokfort varde byggnader och mark 13 516 658 13 641 363
Taxeringsvarde for Bo 33:3
Byggnad - bostader 6 600 000 6 600 000
Byggnad - lokaler 157 000 157 000
6 757 000 6 757 000
Mark - bostéder 5000 000 5000 000
Mark - lokaler 33 000 33 000
5033 000 5033 000
Taxeringsvarde totalt 11 790 000 11 790 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 87 890 81 890
Arets investeringar 0 6 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 890 87 890
Ingdende avskrivningar -79 470 -78 266
Arets avskrivningar -1204 -1 204
Utgdende avskrivningar -80 674 -79 470
Bokfort virde 7 216 8420
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 4 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdteborg ek.fér. 507 715 578 772
Skattefordringar 1301 1717
Skattekonto 21 496 21 360
Handkassa 560 560
531072 602 409
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 24 447 23 885
Upplupna intakter 13 650 0
38 097 23 885
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 9 376 906 1320 419 708 026 152 086 -184 341
Res disp enl. stammobeslut -92 927 -01 414 184 341
Arets resultat 55 751
Belopp vid drets slut 9 376 906 1320419 615 099 60 672 55751
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Rdnta Konv.datum Belopp amaortering
Stadshypotek 1,45% 2016-02-01 800 000 0
Stadshypotek 1,42% 2016-03-03 1 750 000 0
2 550 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 550 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 550 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 3899 5 469
Ovriga upplupna kostnader 30 964 31 663
Forutbetalda hyror och avgifter 57 929 45 714
92792 82 846
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Skalsnickan 3
Organisationsnummer 769608-1350

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf Sklsnéckan 3 for dr 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som ar andamélisenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér Brf Skdlsndckan 3 for 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
aoch férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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