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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER
Bedriva en bostadsrittsférening med néjda medlemmar,

Fr.o.m. den 1/1-2015 sénks avgiften ytterligare 5 %. Det #r
foreningens avsikt att halla 1dga avgifter och se till att
fastigheten underh3lls.

Féreningen har valt att amortera av pa 1an istiflet for att ha en
stor buffert fr framtida underhall pa banken. D4
beléningsgraden &r lag fions méjligheten att 1na pengar nér det
behovs for storre underhallsinsatser.

DET GODA BOENDET

Som ett led i foreningens miljdarbete har rorelsestyrd LED-
belysning installerats i trapphuset. Sophanteringen har #ndrats
sd ati det nu dven finns sopsortering for biologiskt avfall,
tidningar samt pappforpackningar,
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsriittsforening Skalsnéickan 3

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Skalsniickan 3 #r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen édger fastigheten B6 33:3 i Goteborg (frikdpt tomt). Det finns i
denna fastighet sammanlagt 16 st. lagenheter, O st. lokaler 2 st. garage och 1 st.
p-plats.

Totala lagenhetsytan &r 929 kvm.
1 fastigheten finns bostadshus med adressen Jakobsdalsgatan 3.
Foreningens fastighet dr full virdesforsdkrad i Lansforsakringar.

Foreningens 16 st. bostéder fordelar sig enligt foljande:  Sst. 1rok
Tst.2rok
4st.3rok

ot
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret séinktes avgifterna fr.0.m.2014-01-01 med
10 % och uppgér dérefter i genomsnitt till 630 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utging sinktes avgifierna med 5 % den
2015-01-01 och uppgér déirefter i genomsnitt till 599 kr/m?,

Under &ret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts. ..
- Trapphus och entré har mélats om.
- Entréport ommalad p3 utsidan.
- Rarelsestyrd LED-belysning monterad i trapphus och
entré

Under &ret har foljande reparationer gjorts. ..
- Cirkulationspunip f6r tappvarmvatten utbytt,
- Vattenliicka pé kallvattenrdr i liigenhet 1403 reparerad.
- Vattenlicka pé tappvarmvattenror i tvittstugan
reparerad.
- Vattenlédicka pé tappvarmvattenrdr i pannrum reparerad.
- Gamla ventiler pd véirmesystem i {&rridet utbytta.

Under 4ret har foljande investeringar gjorts. ..

- Inga investeringar gjorda under 4ret.

Kommande underhdll enligt underhéllsplanen vilken uppdateras
arligen.

"
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 13/5 2014, I stimman
deltog 10 medlemmar.

En extra foreningsstimma holls den 11/12 2014. Arenden pa
extrastimman var val av extern revisor och revisorssuppleant.

P4 extra stdimman deltog 6 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 16 medlemmar.
Under dret har 0 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséittning under 4ret har varit.

Jorgen Jidekrans ordférande
Mats Frendberg ledamot
Patrik Brunedal ledamot
Oscar Linninger ledamot
Haris Hondo suppleant

I tur att avgl vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Jorgen Jidekrans och Mats Frendberg

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantréiden.

Firmatecknare har varit Jorgen Jidekrans, Mats Frendberg och
Patrik Brunedal, tvd i fSrening.

Féreningsrevisor har varit Joel Lagerqvist med Henrik Andersson som
suppleant.

Extern revisor har varit Carina Eriksson BoRevision med Malin Johannesson
BoRevision som suppleant, valda av foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 636 686 702 710 725
Resultat efter finansiella

poster -184 -42 129 -16 187
Balansomshutning 14499 14523 14033 14878 13942
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 630 700 700 700 718
Underhéllsfond 708 594 481 514 413
Soliditet i % 78 80 70 64 69
RESULTATDISPOSITION

Resultatet f6r foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
drets utglng framgér av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen
underhallsplan,

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfdrt underhall.

Till stimmans f6érfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat 152 086
Arets resultat -184 341
-32 255

Styrelsen foresldr foljande disposition;

Disposition ur underhallsfond -212 927
Avsittning till underhéllsfond 120 000
Balanserat resultat 60 672

-32 255
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Brf Skalsnickan 3

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 636 490 685 646
Summa rorelseintiakter = 636490 : 685646
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -399 670 -401 931
Underhdilskostnader Mot 3 -212 927 -5539
Ovriga externa kostnader Not 4 -24 683 -86 109
Av och nedskrivningar av anldggningstiligdngar Not 5 -125 909 -124 394
Summa rérelsekostnader - . =763189 . -617973
Rorelseresultat =~ 0o Lol 126699 0167673
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 6 1801 13 442
Réntekostnader och liknande resultatposter Not7 59443 -123 068
Summa finansiella poster. = SRR SR BG4 109626
Aretsresultat = - CUNoUBi L e184 341 7541953

{
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Balansrikning 2014-12-31  2013-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella arfigoningstifigdngar

Byggnader och mark Not 9 13 641 363 13 766 068

Inventarier Not 10 8 420 3624
13 649 783 13 769 692

Summa anlaggningstiligéngar 13 649 783 13 769 692

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 602 409 509 787

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 23 885 21 888

626 294 531 675

Kassa och bank 222 702 221 968

Summa omséattningstillgdngar 848 996 753 643

Summa tillgangar 14 498 779 14 523 335
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Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

E'g'ét-ké’pitél och skulder i T R R T

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 697 325 10 697 325

Fond fér yttre underhall 708 026 593 565

11 405 351 11 220 890

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 152 086 308 500

Brets resultat -184 341 -41 953
-32 255 266 547

Summa eget kapital 11 373 096 11 557 437

Skulder

Langfistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 850 000 2 850 000

Kortiristiga skulder

LeverantGrsskulder 192 837 24124

Skatteskulder 0 2 661

Upplupna kostnader och f&rutbetalda int&kter Not 15 82 846 89 113
275 683 115 8938

Summa skulder 3 125 683 2 965 898

Summa Eget kapital och skulder 14 498 779 14 523 335

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser T

Panter och dérmed jamférliga sikerheter som stillts fér egna skulder och avséttningar

Panter fastighetslian

varav frigiorda

Ansvarsforbindelser

6 865 000
2 465 000

Inga

6 865 000
2 465 000

Inga

H-H i
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Redovisningsprinciper mam. = o0t R e
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad,

Nytt regelverk fér rsredovisningar

Arsredovisningen har for farsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningsiagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D3 foretaget tillampar det allmanna rédet BFNAR 2009:1 fér férsta g&ngen kan
detta innebédra en bristande j@mf6rbarhet mellan rékenskapséret och det ndrmast foregdende rikenskapséret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anl3ggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 100 &r.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p8 75 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhatsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintkter till den del de inte &r hanfbrliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 % p& beriknat &verskott,
Foreningens skatterndssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 80 143 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer -5 sl e e s s s S

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

il ) N
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2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014~12-31 2013-12-31
Not'1: - Nettoomséittning i SRR
Arsavgifter 581 556 643 410
Hyror 38 418 38 436
Ovriga intdkter 16 516 3 800
636 490 685 646
‘Not'2:. .. Driftskostnader . L R R SRR
Fastighetsskétsel och [oka[vérd 20 482 19 617
Reparationer 91 028 103 530
El 10 183 10 863
Uppvarmning 106 507 120 803
Vatten 47 593 43 193
Sophamtning 16 766 16 418
Qvriga avgifter (fastighetsitirsikring, bevakningskostnader, bredband och kabel-tv} 60 514 41 722
Férvaltningsarvoden 33 987 32 976
Ovriga driftskostnader 12 610 12 809
399 670 401 931
Not 3 2 \Underhdllskostnader. - T e TR R R AN
Byggnad invandigt 133 125 4907
El och tele 65 652 0
Byggnad utvandigt 14 150 0
Markytor 0 632
212 927 5539
Not 4 Ovrigaexterna Kostnader. 0o ini i s i iy A
Fastighetsskatt 21372 21 260
Ovwriga externa kostnader 3311 64 849
24 683 86 109
Not'5 2 Av.och nedskrivning av anliggningstillgngar.: =0 SR e
Byggnader och ombyggnader 124 705 121 770
Inventarier 1204 2624
125909 124 394
Not 6 . Rénteintikter och liknande resultatposter 5010 0in SRR
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Goteborg ek. for. 998 1113
Ranteintakter skattekonto 59 15
Ovriga ranteintakter 744 12 314
1801 13 442
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatpester - - B s B
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 59 443 122 686
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 382
59 443 123 068
Not 8\ iArebsrasultak s ol i i e s
Redovisat resultat -184 341 -41 953
Forslag till avsattning underhilisfond -120 000 -120 000
Forslag till disposition underh8lisfond 212 927 5539
Resultat efter underhéflspaverkan 91 414 -156 414
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Brf Skdlsnéckan 3
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 9 :Byggnader ochimark .- D
Ingdende anskaffningsvarde 11 948 495 11 617 245
Arets investeringar 0 331 250
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 11 948 495 11948 495
Ingdende ackumulerade avskrivningar 974 427 -852 657
Arets avskrivningar -124 705 -121 770
Utgdende avskrivningar -1 099132 -074 427
Bokfért virde byggnader 10 849 363 10 974 068
Bokfort virde mark 27920060 2792000
Bokfort virde byggnader och mark 13 641 363 13 766 068
Taxeringsvarde for B6 33:3
Byggnad - bostdder 6 600 000 6 600 GDO
Byggnad - lokaler 157 000 157 000
6 757 000 6 757 000
Mark - bostédder 5 000 000 5 000 000
Mark - lokaler 33 000 33 000
5033 000 5033 000
Taxeringsvarde totalt 11 790 000 11 790 000
Not:10: Inventarier . R e e e S
Ingdende anskaffnlngsvarde 81 890 81 890
Arets investeringar 6000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 87 890 81 890
Ing&ende avskrivningar -78 266 -75 642
Arets avskriviningar -1 204 -2 624
Utgdende avskrivningar -79 470 -78 266
Bokfort virde 8420 3624
Not:11:Ovriga fordringar. =5 SR SR e
Avrakningskonto HSB Goteborg ek. for 578 772 509 186
Skattefordringar 1717 0
Skattekonto 21 360 4]
Handkassa 560 560
602 409 509 787
Not 12 Férutbetalda kostnader och uppiupna intikter:: R R T
Férutbetalda kostnader 23 885 21 888
23 885 21 888
Not-13  Fordndring av. eget kapital i i syl i e i
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 9 376 906 1320 419 593 565 308 500 -41 953
Vinstdisp enl. stdmmobeskut 114 461 -156 414 41 953
Arets resultat -184 341
Belopp vid arets slut 9 376 906 1320419 708 026 152 086 -184 341
Not 14 Langfristiga skalder till kreditinstitut - 00 sl mimin iy PR
Nésta &rs
L3neinstitut L3nenummer Ranta Konwv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 69392 1,70% 2015-01-29 1 100000 0
Stadshypotek 73182 1,69% 2015-03-02 1 750 000 0
: 2 850 000 0
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 2 850 000
Om fem &r berfiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 2 850 0G0

I
3
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Brf Skéisniickan 3

Noter 2014-12-3 1 2013-12~31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter -

Upplupna réntekostnader 5 469" S 8 014
Ovriga upplupna kostnader 31663 29 576
Férutbetalda hyror och avgifter 45 714 51 523
82 846 89113
P i
Goteborg 6 /S 2015 R
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Mats Frendberg ,/ Oscar tinninger s

Pétnk Brunedal

-\ revisionsheréttelse har#7 - 7537 avgivits betraffande denna Srsredovisning
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;‘ff ff;'f;/ s ,»/‘/ i { o
Joe! Lagerquist Carina Eriksson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Skdlsnickan 3
Organisationsnummer 765608-1350

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Bef Skilsnéckan 3 for 8r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisiingen

Det &r styrelsen som har ansvaret for all upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentfiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p§ fel,

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss am &rsredovisningen p8 grundval av v8r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebédr detta att denne har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fr att uppn8 rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehfller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta revistonsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentfigheter eller p fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsfitgérder som &r &ndamdlsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av andamBlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimfigheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
tvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndam8lsenliga som grund far vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningstagen, Férvaltningsbersttelsen &r férenlig med rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfsr att
foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget il dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust
samt styrelsens frvaltning fér Brf Sk8lsnackan 3 for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget tilt dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimiig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat om
firstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vArt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vAr revision av &rsredovisningen granskat vasentiiga beslut, tgiirder
och forhéllanden i foreningen fdr att kunna beddma om ndgon styrelseledamat ¢ ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p8 annat sitt har handlat i strid med arsredavisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och ndam8lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Giteborg 8! - 2015 ) P
Ay L AdraTy

iy ; s rarsinfragh
Joel Lagerqvist Carlna Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




