Org Nr: 769608-1350

Styrelsen for
Brf Skalsnackan 3

Org.nr: 769608-1350

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsdret

2011-01-01 - 2011-12-31



Org Nr: 769608-1350

FORVALTNINGSBERATTELSE
For
Bostadsriittsforeningen Skilsniickan 3

MAL OCH VISIONER
Bedriva en bostadsréttsférening med néjda medlemmar
FORENINGENS FASTIGHETER

Byggnaden ar beldgen pé Jakobsdalsgatan 3 i stadsdelen B6. Byggnaden #r
ursprungligen fran 1930. I fastigheten finns sammanlagt 16 st. ligenheter, tv4 st.
garage samt en p-plats.

Totala ldgenhetsytan #r 929 kvm.

Foreningens 16 st. bostdder fordelar sig enligt foljande: 5st.1rok
7st.2rok
4st.3rok

Underhall, Reparationer och investeringar

Légenhetsdorrar utbytta till sikerhetsdorrar.

P4 extra f8reningsstimma beslutades att under 2012 bygga balkonger till 9 l4igenheter.

FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10/5 2011. I stimman deltog 8 medlemmar.,

Extra foreningsstimma holls den 12/10 2011 angéende byggnation av balkonger.
I stimman deltog 13 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.
Under aret har en lagenhet 6verlatits. Ev. avségelser har varit 0 st.

Styrelse samt suppleanter

Jorgen Jidekrans Ordforande
Anne Sodergren Ledamot
Asa Nilsson Ledamot
Mats Frendberg - Ledamot
Stig Magnusson Ledamot
Patrik Brunedal Suppleant

Styrelsen har under 4ret héllit 6 st. sammantréden.
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Org Nr: 769608-1350

Firmatecknare har varit Jérgen Jidekrans, Mats Frendberg och Anne S6dergren, tva i
forening.
Revisorer

Revisor har varit Henrik Hellekant och revisorsuppleant Ann Charlotte Jakobsson,
valda av f6reningen samt en av stimman vald extern revisor.

EKONOMI

Resultat och stillning 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning i tkr 710 725 741 739 787
Resultat efter finansiella

poster i tkr -16 187 202 145 216
Balansomslutning '

itkr 14 878 13942 13 884 13 570 13 408
Arsavgiftsniva for

bostéider, kr per kvin 700 718 736 736 792
Fond for yttre

underhéll i tkr 514 413 293 173 94
Avgifter och hyror;

Under rikenskapsaret har avgifterna pa bostadsriétterna varit oféréndrade och uppgér i
genomsnitt till 700 kr/m?,

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterféljande
resultatrikning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsérets utging framgér av
efterfljande balansrikning med noter.

Forslag till dispoesition av drets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f8ljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort
underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 275 045
Arets resultat -16 229
258 816

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiittning till underhallsfond 120 000
Disposition ur underhallsfond -153 515
Balanserat resultat 292 331

258 816



Org Nr: 769608-1350

Brf Skélsnéickan 3
2011-01-01 2010-01-01
Resultatrikning 2011-12-31 2010-12-31

Fas 2 i BRI i N;.f){ @%
Drift Not 2 -287 140 -282 189
Planerat underhall -153 515 -18 649
Fastighetsskatt/avgift -23 092 -22 472
Avskrivningar Not 3 -103 341 -92 690
Summa fastighetskostnader -567 088 -416 000

. Bog

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not4 2 845 1394
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -161 750 -123 227
Summa finansiella poster -158 905 -121 833
___________ 487411
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhéllsfond , -120 000 -120 000
Disposition underhallsfond 153 515 18 649
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8llsfond 33 515 -101 351
Resultat efter fondféréndring 17 286 86 060



Brf Skdlsnickan 3
Balansrékning

Org Nr: 769608-1350

2011-12-31

2010-12-31

s

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader ach ombyggnader
Mark

Inventarier

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Handelsbanken

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 10 760 137 10 539 423
2 792 000 2792 000

Not 7 12 847 14 246
13 564 984 13 345 669

13 564 984 13 345 669

1186 748 573 532

Not 8 1 569 568
Not 9 123 827 19121
1312 144 593 221

1195 3320

1195 3 320

1313 339 596 541

14 878 323 13942 210
W



Org Nr: 769608-1350

Brf Skdlsnickan 3

Balansréikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 8 847 325 8 847 325
Underhallsfond 514 351 413 000
9 361 676 9 260 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 275 045 188 984
Arets resultat -16 229 187 411
258 816 376 395
Summa eget kapital ‘ 9 620 492 9636 720
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 4 150 000 4 150 000
4 150 000 4 150 000
Kortfristiga skulder "
Leverantérsskulder 22 617 25019
Skatteskulder 22 982 22 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 1062 232 107 998
1107 831 155 489
Summa skulder 5 257 831 4 305 489
Summa eget kapital och skulder 14 878 323 13 942 209
Stéllda sikerheter
Panter for fastighetsl&n 6 865 000 6 865 000
varav frigiorda 2 465 000 0
Ansvarsférbindelser Inga Inga
B



Org Nr: 769608-1350

Brf Skélsnédckan 3

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 0,78% av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% respektive 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond :
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé beraknat éverskott.
Foéreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 3rets slut till 80 143 kr.

Ovrigt .
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommientarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.



Org Nr: 769608-1350

Brf Skdlsnickan 3
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
613 116 629 244
96 648 96 000
709 764 725 244

Byggnader och ombyagnader

Not4.

Fastighetsskotsel och lokaivérd

Reparationer
El

Uppvarmning
Vatten
Sophémining

Ovriga avgifter (fastighetstorskring, bevakningskastnader och kabel-ty)

Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

Ty

Inventarier

T —

Rénteintikter skattekonto
Ovriga ranteintskter

Erhdlina réntebidrag

ek liknande resultatboster
Réinteintikter avraknlngskonto HSB Goteborg ek fér.

‘. 6 OEh lknandG resistGebaE
Réntekostnader lﬁngfnsuga skulder

12 626

7 680

10 022

121 189

33 639

16 305

36 242

30 159

14 327

287 140 282 189
101 942 80 891
1399 11 799
103 341 92 690
2752 1387

1 0

92 7
2845 1394
161382 125682
368 2455

161 750 123 227

o



Org Nr: 7696081350

Brf Skdlsniickan 3

2011-12-31 2010-12-31
- Byagniader och Bmbyddnader TR
Ing8ende anskaffningsvérde 11182 669 11 182 669
HArets investeringar 322 656 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 505 325 11 182 669
Ingéende ackumulerade avskrivningar -643 246 -562 355
Arets avskrivningar -101 942 -80 891
Utgdende avskrivningar -745 188 -643 246
Bokftrt virde 10 760 137 10 539 423
Taxeringsvdrde fér B 33:3
Byggnad - bostéder 5 800 000 5 800 000
Byggnad - lokaler 182 000 182 000
5982 000 5982 000
Mark - bostéader 3 954 000 3 954 000
Mark - lokaler 33 000 33 000
3987 000 3 987 000
Taxeringsvarde totalt 9 969 000 9 969 000
NotZ Invenader 0 Gt A
Ingdende anskaﬁ’mngsvarde 81 890 75 850
Arets investeringar 0 6 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 890 81890
Ingdende avskrivningar -67 644 -55 845
Arets avskrivningar -1399 -11 799
Utg8ende avskrivningar -69 043 -67 644
Bokfort varde 12 847 14 246
Not 8 ' Ovidda korifristiga fordringar, g B
Skattekonto 8 7
Handkassa 1561 561
1569 568
Not:9 ' Forutbetalda kostriader och upplupia inthikter PR S
Fﬁmtbetalda kosinader 123 827 18 753
Upplupna intdkter 0 368
123 827 19 121
randring av eget kapital SR e
Underhélls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 8847 325 413 000 188 984 187 411
Vinstdisposition enligt stdmmobeslut 101 351 86 060 -187 411
Arets resultat -16 229
Belopp vid drets shut 8 847 325 514 351 275 044 -16 229
‘Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut -~ i N e a g
asta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 920940 3,25% 2013-10-30 2 400 000 0
Stadshypotek 930625 3,11% 2013-12-01 1 750 000 0
4 150 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 150 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 4 150 000

10
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Org Nr: 769608-1350

Brf Skdlsnickan 3
Noter 2011-12-31 2010-12-31

INoEA2: Upplopiia Kosthader ock 16
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga férutbetalda intékter

1062 232
Goteborg 0 /4 2012

gty Precclbery .

Mats Frendberg

Henrik Hellekant
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 769608-1350

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skalsnéckan 3
Organisationsnummer 769608-1350

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen far Brf Skdisndckan 3 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r néidviindig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
fér att uppn rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika 3tgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information | &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka Stgirder som ska utftras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndama8lsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten | foreningens Interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av éndamalisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen | 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen, Firvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar. Vi tllstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat firslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér Brf Skdlsnéckan 3 fér 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
fiirslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsftihet har vi uttiver vAr revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgérder
och férhallanden i fireningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréickliga och ndamé8lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsdret,

Goteborg ____J___ 2012 ,
M W ) {JB%\i %Wzm
Burazor

Henrik Hellekant
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Totala kostnader

Kapltalkostnader

-22%

Avskrivningar

-14%

Underhall

-21%

Fordelning driftkostnader
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