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FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsrittsforening Skalsnackan

FORENINGENS FASTIGHETER
Byggnaden ir beligen pé Jakobsdalsgatan 3 i stadsdelen B6. Byggnaden &r
ursprungligen uppford 1930 och har under &ren renoverats i omgéngar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Foreningens ekonomi &r i balans och det totala disponibla beloppet for underhdll och
reparationer uppgér till 1,15 MSEK.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 28/5 2003. I stimman deltog 11
medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 15 medlemmar.
Under 4ret har 3 ldgenheter dverlatits.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR
Under 4ret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts

Under 4ret har foljande reparationer gjorts
e Diverse reparationer i trapphuset, ledstang, breviddor mm

Under 4ret har foljande investeringar gjorts
e Inga investeringar har gjorts under aret.

Styrelse samt suppleanter

Magnus Ostberg ordférande
Henrik Stélbage vice ordforande
Asa Nilsson suppleant
Thomas Eskilsson suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma

ar: Magnus Ostberg

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantridden.

Firmatecknare har varit Magnus Ostberg och Henrik Stilbge samt tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Sundqvist med Per Kaijser

som suppleant, vald av foreningen samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor. /@/




EKONOMI

Avgifter och hyror;
Under riikenskapséret har ingen fordndring av avgifterna skett.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
irets utging framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i1 kronor:

Dispositionsfond 173 701
Arets resultat -70 537
103 164

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -27 950
Avsittning till underhallsfond 18 378
Dispositionsfond 112 736

103 164




org.nr 769608-1350

Brf Skalsnackan

Brf Skilsnickan
2003-01-01 - 2002-09-16 -
Resultatrikning 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomsittning Not 1 603 828 352 480
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -305 708 -47 319
Underhall -27 950 0
Fastighetsskatt -31 970 -9 326
Avskrivningar Not 3 -77 512 -26 584
-443 140 -83 229
Rirelseresultat 160 688 269 251
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 4 3 865 975
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -235 090 -81 525
-231 225 -80 550
Arets resultat -70 537 188 701




Brf Skalsnackan
org.nr 769608-1350

Brf Skilsnackan

Balansriikning 2003-12-31 2002-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligingar

Byggnader och ombyggnader Not 6 10 405 204 10 478 741

Mark 2 792 000 2 792 000

Ombyggnad tvittstuga Not 7 35775 0

13 232 979 13 270 741

Finansiella anliggningstillgingar

Aktier, andelar och virdepapper Not 8 550 000 550 000
550 000 550 000

Summa anlidggningstillgdngar 13 782 979 13 820 741

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Géteborg 138 475 144 947

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 24 123 5454
162 598 150 401

Kassa och bank

Nordea 593 926 592 936
593 926 592 936

Summa omsittningstillgdngar 756 524 743 337

SUMMA TILLGANGAR 14 539 503 14 564 078

A




Brf Skalsnackan
org.nr 769608-1350

Brf Skilsnackan

Balansriikning 2003-12-31 2002-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital Not 10

Insatser 8 847 325 8 847 325

Fond for yttre underhall 15 000 0
8 862 325 8 847 325

Fritt eget kapital Not 10

Dispositionsfond 173 701 0

Arets resultat -70 537 188 701

103 164 188 701

Summa eget kapital 8 965 489 9036 026

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5450 000 5 450 000
5450 000 5 450 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 622 24 856

Skatteskulder 31970 9326

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 65 422 43 870

124 014 78 052

Summa skulder 5574 014 5528 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 539 503 14 564 078

POSTER INOM LINJEN

Stilllda sikerheter

Panter for fastighetslin 6 865 000 6 865 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild till HSB Géteborg inga inga




Brf Skalsnéckan
org.nr 769608-1350

Brf Skilsnackan

Noter

2003-01-01 - 2002-09-16 -
2003-12-31 2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En dndring av redovisningsprinciperna har skett innebérande att avsittning till
underhallsfond numera sker dver resultatdispositionen istillet for som tidigare genom
en avsittning i resultatrdkningen.

Eftersom det rdr sig om en indring av principer har enligt god redovisningssed en
omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip har medfort
en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksi genomforts av underhéllsfonden frén avsittning till bundet eget
kapital.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig pé anldggningarnas
anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgr till 0,7 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnad tvittstuga
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r berdknat pa anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens stadgar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintikt om 3% av taxeringsvirdet
med tilligg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtréttsavgild). Efter avrikning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pé beraknat
dverskott. Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 199.000 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges i not nedan.
,\(2/




Brf Skalsnackan
org.nr 769608-1350

Brf Skédlsnickan
2003-01-01 - 2002-09-16 -
Noter 2003-12-31 2002-12-31
pp—
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nigra anstillda under éret.
Arvoden, loner, andra ersiattningar
Styrelsearvoden 4995 0
Revisionsarvode till BoRevision ingr i forvaltningsarvode enligt not 2.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 534 276 89 046
Hyror 69 552 87 729
Ovriga intikter 0 175 705
Nettoomsittning 603 828 352 480
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 58 349 743
Reparationer 17 676 2672
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
Uppvarmning 117 133 34 196
Vatten 30 184 0
Sophidmtning 22 329 0
Ovriga avgifter 20 896 5206
Forvaltningsarvoden inkl revision 31250 4167
Ovriga drifiskostnader 7 891 335
305 708 47 319
Not3  Avskrivningar
Byggnader 73 537 26 584
Tvittstuga 3975 0
77 512 26 584
Not4  Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB Géteborg ek. for. 1795 0
Ovriga rinteintikter 2070 975
3 865 975
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 253 005 81 525
Erhéllna rintebidrag -17 915 0
235090 81 525




Brf Skalsnackan
org.nr 769608-1350

Brf Skilsnackan
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ingéende anskaffningsvérde 10 505 325 10 505 325
Summa anskaffningsvirde 10 505 325 10 505 325
~ Ingiende ackumulerade avskrivningar -26 584 0
Arets avskrivningar -73 537 -26 584
Utgaende avskrivningar -100 121 -26 584
Bokfort virde 10 405 204 10 478 741
Taxeringsvirde for fastigheten Bo6 33:3
Byggnader 4 840 000 4 840 000
Mark 1 286 000 1 286 000
6 126 000 6126 000
Not7  Ombyggnad tvittstuga
Arets anskaffningar 39 750 0
Summa anskaffningsvirde anskaffningsvirden 39750 0
Arets avskrivningar -3975 0
Utgaende avskrivningar -3975 0
Bokfort virde 35775 0
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
Nordea, Virdepapperfonder 550 000 550 000
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsikring 7203 5454
Fastighetsskotsel/lokalvard kv.1-04 11332 0
Kabel TV, kv.1-04 3122 0
Upplupna réintebidrag 2 466 0
24123 5454




Brf Skalsndckan

org.nr 769608-1350
Brf Skélsnickan
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 10 Foridndring av eget kapital
Underh.
Insatser fond  Disp.fond  Arets resultat
Ingdende kapital enl fastst. BR 8 847 325 0 173 701
Omklassificering underh. Fond 15 000
Effekt av byte red. Principer -15 000 15 000
Justerat IB efter dndr. Principer 8 847 325 0 0 0 188 701
Vinstdisp enl. stimmobeslut 173 701 -173 701
Forflyttning av resultat efter
indrade redovisningsprinciper 15 000 -15 000
Arets resultat -70 537
Belopp vid drets slut 8 847 325 0 15000 173 701 -70 537
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista drs
Ldncinstitut Rintesats Koov.datum Belopp amortering
Nordea 3,29% rorlig 2452000 0
Nordea 5,45% 07-08-15 2998 000 0
5450 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5450 000
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 450 000 kr
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridkning VA, kv. 4-03 6318 0
Berikning sophantering, kv.4-03 2395 0
Forvaltningsarvode nov-dec 02 0 4167
Upplupna styrelsearvoden 4 995 0
Upplupet revisionsarvode 2003 6 250 0
Forskottsbetalda hyror/avgifter 35795 27 994
Upplupna rintekostnader 9 669 11 709
65 422 43 870




Brf Skilsnackan

Noter

Brf Skalsnackan
org.nr 769608-1350

2003-12-31 2002-12-31

»&«]&‘l’:\ingen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor

Teija Ruhanen

(Qun\ la Suv‘qu.'ﬂ"




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforening Skalsnickan
Org.nr: 769608-1350

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rikenskaps-
aret 2003-01-01 — 2003-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats enligt rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg /| /.5 2004

, |
MLW Bus Yuhanen)
U/ =

Teiié Ruhanen
Vald vid foreningsstimman BoRevision AB
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